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L’OBSERVATOIRE DE L’IMMOBILIER  
D’ENTREPRISES Au PAyS BASquE

Cet observatoire 2024 s’appuie sur 
des données des partenaires et des 
transactions principalement concentrées 
sur le secteur identifié sur la carte. 

Les agences partenaires voient leurs 
opérations se réaliser principalement sur 
le secteur d’étude ci-dessous, le reste du 
territoire étant un marché plus marqué 
par le gré-à-gré.

Une superficie de 
3 000 km²

10 pôles territoriaux

321 963 habitants  
(source : INSEE 2024 
Recensement de la population 
2021)

84 369 
établissements  
(source : SIRENE janvier 2024 
Hors SCI) 

4 gares TGV 

136 764 emplois  
(source : INSEE 2024 – 
Recensement de la population 
2021)

2ème aéroport 
d’Aquitaine avec plus 
de 15 destinations 
desservies

2 dessertes 
autoroutières vers 
Paris / Madrid et vers 
Toulouse

A l’exception des chiffres clés présentés 
ici, l’ensemble des graphiques et cartes 
du document reposent sur les données 
(les transactions réalisées en 2023 
et le stock constaté au 01/01/2014) 
fournies par les agences partenaires de 
l’observatoire.

Périmètre de l’Observatoire de 
l’Immobilier d’entreprises

CARTE TERRITOIRE ET PÔLES

Côte Basque-
Adour

Nive-Adour

Amikuze

Pays de Bidache
Errobi

Sud 
Pays Basque

Pays
d’Hasparren

Soule-Xiberoa

Garazi-Baigorri

Iholdi-Oztibarre

• Bayonne

• Mouguerre • Bidache

• Iholdy

• St-Palais

• Mauléon-
  Licharre

• St-Jean-
  le-Vieux

• Hasparren

• Itxassou

• Urrugne

St-Jean-de-Luz

St-Pierre
d’Irube

St-Pée-
sur-Nivelle

Cambo-
les-Bains

St-Etienne-
de-Baigorry

vers Bordeaux

vers Pau

SUR UN TERRITOIRE 
DOTÉ DE : 
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#1
LE MARché

DES BuREAux
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Graphique évolution transactions / stock 2019 - 2020 - 2021 - 2022 - 2023
(Prise en compte du volume mais précisions sur nombre)

Attention : les données prennent en compte les biens disponibles
immédiatement et les biens neufs disponibles dans 1 an.

TRANSACTIONS ET STOCK DE BUREAUX

CHIFFRES CLÉS
TR

A
N

SA
C

TI
O

N
S

2019 2020 2021 2022 2023

ST
O

C
K

7 830 m2

11 030 m2

16 670 m2

15 791 m2

6 976 m2

41 447 m2

24 450 m223 900 m2

44 005 m2

27 271 m2

257
BIENS

181
BIENS

132
BIENS

128
BIENS

176
BIENS

77
BIENS

84
BIENS

62
BIENS

48
BIENS

LE MARché, DES BuREAux

6 976 M2

3 432 M2

3 544 M2

1 436 M2

5 572 M2

10 910 M2

1 AN ET 6 MOIS

2 ANS ET 10 MOIS

145 M2 

155 M2 

commercialisés 
pour 48 biens

18 biens neufs soit

et 30 biens de
seconde main soit

Un délai d’écoulement de

sur les biens neufs
disponibles immédiatement 

sur les biens en seconde main 
disponibles immédiatement

et de

Une transaction moyenne de

Un bien moyen en stock de

27 271 M2  EN STOck
pour 176 biens

Dont

115
BIENS

en mandat depuis moins 
de deux ans pour 11 biens

16 biens neufs disponibles 
immédiatement soit

91 biens de seconde main
disponibles immédiatement
soit
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ÉLÉMENTS DE CARACTÉRISATION DU PARC DE BUREAU

RÉPARTITION DES BIENS PAR TRANCHES DE SURFACE 
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T
R

A
N

S
A

c
T
IO

N
S

TRANSAcTIONS

STOck

S
T
O

c
k

Nombre de biens

Nombre de biens

Transactions par tranches de surfaces (nombre de biens)

Stock par tranches de surfaces (nombre de biens)

Volume en m2

Volume en m2

Location / Neuf

Location / Neuf

Location / Seconde main

Location / Seconde main

Vente / Neuf

Vente / Neuf

Vente / Seconde main

Vente / Seconde main

47 % des biens en stock sont de la seconde 
main en location et représentent 29 % du 
volume de m²

56 % des biens en transaction sont de la 
seconde main en location et représentent  
38 % du volume de m²

48%

60%

31%

24%

19
%

11
%

2
%

3
%

2
% 1%

48 % des biens en transaction sont inférieurs à 100 m², aucun n’est supérieur à 1 000 m²

60 % des biens en stock sont inférieurs à 100 m², 1 % sont supérieurs à 2 000 m²

< 100 m2

< 100 m2

100 à 200 m2

100 à 200 m2

200 à 500 m2

200 à 500 m2

500 à 1 000 m2

500 à 1 000 m2

1 000 à 2 000 m2

> 2 000 m2

56%29%

9%
6%

38%

36%

13%

13%

47%
38%

9%
6%

37%

29%

26%

8%



DES LOYERS ET DES PRIX DE VENTE TOUJOURS 
À DES NIVEAUX ÉLEVÉS

2020 2021 2022 2023

2021 2023202220202019

2019

274** 287**
300**330** 300**

3 400** 3 540**3 889**

2 760**2 400**

158

191
201

168
150

90* 115* 97*90* 95*

1 900* 2 631*1 956*1 610*1 450*

Prix de location en seconde main entre 2019 et 2023 (en € HT / m² / an)

Prix de vente en seconde main entre 2019 et 2023 (en € HT / m² / an)

* PRIX MINIMUM / ** PRIX MAXIMUM

* PRIX MINIMUM / ** PRIX MAXIMUM

PRIX MÉDIAN

PRIX MÉDIAN

2 450

2 715
2 588

2 0002 000

o b s e r v a t o i r e  d e  l’ i m m o b i l i e r  d ’ e n t r e p r i s e s  I  7



DES TRANSACTIONS CENTRALISÉES SUR DEUX SECTEURS

cARTE TRANSAcTIONS

• 80 % du volume de transactions sur des biens neufs réalisé sur les secteurs 
Cœur et Ceinture

• Les secteurs Cœur et Ceinture représentent 75 % du volume total des 
transactions et 63 % des biens

*Secteur ceinture : Aéroport, gare de Biarritz, lac Marion, Maignon

**Secteur Cœur : Jorlis, Pontots, Forum, Busquet, Allées Marines
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4 000 et +

1 000 - 4 000

Neuf

Superficie (m2)

Nombre 
de biens

Seconde 
main

500 - 1 000

100 - 500

- de 100

S
u

R
f
A

c
E

 (
M

2
)

2

160

SUD LANDES

Saint-Pierre d’Irube

St-Jean-de-Luz

Bidart

Biarritz

Anglet

Tarnos

Hendaye

Bayonne

61

1
384

255

3

1 305

8

349

825

4

1 932

8

36

50

1 137

10

301 326

2

15

1

1 4

260
118

2

4

1

1

1

AGENCE D’URBANISME ATLANTIQUE & PYRÉNÉES, 2023
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UN STOCK ÉGALEMENT CONCENTRÉ SUR DEUX SECTEURS 

cARTE STOck

• 79 % des volumes en stock et 73 % des biens situés dans le Cœur 
et la Ceinture

• 96 % de l’offre neuve et 75 % de l’offre en seconde main du pôle Côte 
Basque Adour dans les secteurs Cœur et Ceinture

4 000 et +

1 000 - 4 000

Neuf

Superficie (m2)

Nombre 
de biens

Seconde 
main

500 - 1 000

100 - 500

- de 100

S
u

R
f
A

c
E

 (
M

2
)

2

160

Louhossoa

Bassussarry

Ustaritz

Arcangues

Saint-Pierre-d’Irube

Villefranque

Urrugne

Ascain

St-Jean-de-Luz

Bidart

Biarritz

Anglet

Tarnos

Boucau

Bayonne

100

95

5

4 574

3645

2 226

23
9 198

25

5 561

170

2

222

4

250

1

132

1

148

2

200

1

756

709

621

6

553

2

346

6

400

1

6

800

3

50

1

2

77

1

94

1

93

1

95

1

SUD LANDES

40

1

19

1

68

1

AGENCE D’URBANISME ATLANTIQUE & PYRÉNÉES, 2023
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#2
LE MARché

DES ENTREPOTS
ET LOcAux 
D’AcTIVITéS
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LE MARché DES ENTREPOTS 
ET LOcAux D’AcTIVITéS

CHIFFRES CLÉS

9 932 M2

2 362 M2

7 570 M2

1 AN ET 7 MOIS

1 AN ET 5 MOIS

414 M2 

332 M2 

commercialisés 
pour 24 biens

9 biens neufs soit 

et 15 biens de
seconde main soit

Un délai d’écoulement de

et de 

sur les biens en seconde 
main disponibles
immédiatement

Une transaction moyenne de

Un bien moyen en stock de

14 616 M2 EN STOck
pour 44 biens
Aucun bien en mandat
depuis plus de 2 ans.

18 biens neufs disponibles
immédiatement soit

26 biens de seconde main
disponibles immédiatement
soit 

3 760 M2

10 856 M2

Graphique évolution transactions / stock 2019 - 2020 - 2021 - 2022 - 2023  
(Prise en compte du volume mais précisions sur nombre).

TRANSACTIONS & STOCK D’ENTREPÔTS & DE LOCAUX D’ACTIVITÉ

TR
A

N
SA

C
TI

O
N

S

2019 2020 2021 2022 2023

ST
O

C
K

25 682 m2

14 050 m2

21 500 m2
18 742 m2

 9 932 m2

72 209 m2

43 580 m2
32 300 m2 32 648 m2

14 616 m2

135
BIENS

74
BIENS

34
BIENS

35
BIENS

44
BIENS

49
BIENS

24
BIENS

35
BIENS

36
BIENS

55
BIENS

sur les biens neufs
disponibles
immédiatement

Attention : les données prennent en compte les biens disponibles 
immédiatement et les biens neufs disponibles dans 1 an.

o b s e r v a t o i r e  d e  l’ i m m o b i l i e r  d ’ e n t r e p r i s e s  I  1 1

119



1 2  |  o b s e r v a t o i r e  d e  l’ i m m o b i l i e r  d ’ e n t r e p r i s e s

ÉLÉMENTS DE CARACTÉRISATION DU PARC 
D’ENTREPÔTS/LOCAUX D’ACTIVITÉ

RÉPARTITION DES BIENS PAR TRANCHES DE SURFACE 

T
R

A
N

S
A

c
T
IO

N
S

TRANSAcTIONS

STOck

S
T
O

c
k

Nombre de biens

Nombre de biens

Transactions par tranches de surfaces (nombre de biens)

Stock par tranches de surfaces (nombre de biens)

Volume en m2

Volume en m2

Location / Neuf

Location / Neuf

Location / Seconde main

Location / Seconde main

Vente / Neuf

Vente / Neuf

Vente / Seconde main

Vente / Seconde main

48 % des biens en stock sont de la location 
en seconde main et représentent 60 % du 
volume de m²

58 % des biens en transactions sont de la 
seconde main en location et représentent 
51 % du volume de m²

4% 4% 4%25%

2
% 27% 50%

50% 11%

16% 5%

79 % des biens en transaction sont inférieurs à 500 m², 4 % sont supérieurs à 2 000 m²

79 % des biens en stock sont inférieurs à 500 m², aucun ne fait plus de de 2 000 m² 
Une distribution égale entre l’offre et la demande sur les petites surfaces

< 100 m2

100 à 200 m2

100 à 200 m2

200 à 500 m2

200 à 500 m2

500 à 1 000 m2

500 à 1 000 m2

1 000 à 2 000 m2

1 000 à 2 000 m2

> 2 000 m2

> 2 000 m2

4%

38%
58%

0%

0% 0%

0%

51%

25%

24%

48%
41%

11%

60%26%

14%



UNE HAUSSE CONTINUE DES PRIX MÉDIANS À LA LOCATION

2019 2020 20232021 2022

20212020 20222019

140**
150** 157**

171** 171**

2 100**

2 300**
3 023**

PAS DE 
NOUVELLES 

INFORMATIONS 
EN 2023 

2 242**

85
92

42* 48* 40*57* 55*

764*643* 800*625*

1 842

1 325

2027

1 224

97

120119

Prix de location en seconde main entre 2019 et 2023 (en € HT / m² / an)

Prix de vente en seconde main entre 2019 et 2023 (en € HT / m² / an)

* PRIX MINIMUM / ** PRIX MAXIMUM

* PRIX MINIMUM / ** PRIX MAXIMUM

PRIX MÉDIAN

PRIX MÉDIAN

o b s e r v a t o i r e  d e  l’ i m m o b i l i e r  d ’ e n t r e p r i s e s  I  1 3



DES TRANSACTIONS CONCENTRÉES
SUR QUATRE ZONES D’ACTIVITÉS 

cARTE TRANSAcTIONS

1 4  |  o b s e r v a t o i r e  d e  l’ i m m o b i l i e r  d ’ e n t r e p r i s e s

• 79 % du volume des transactions sont concentrées sur 4 secteurs : 
Cœur, Ceinture, Rive Droite Nord à Bayonne et Sud Bidart

• 63% des transactions concernent la secode main

4 000 et +

1 000 - 4 000

Neuf

Superficie (m2)

Nombre 
de biens

Seconde 
main

500 - 1 000

100 - 500

- de 100

S
u

R
f
A

c
E

 (
M

2
)

2

160

Ustaritz

Mouguerre /
Lahonce

Biarritz

Bidart

Hendaye

3

849

1

626

3

3 591

4

1 116

3

1 094

Bayonne

Boucau
Tarnos

375

1

365

1 250

1

210

1

327

438

1

6

1 268

AGENCE D’URBANISME ATLANTIQUE & PYRÉNÉES, 2023



UN STOCK ÉGALEMENT CONCENTRÉ SUR 
QUATRE ZONES D’ACTIVITÉS

cARTE STOck

• 73 % des volumes en stock localisés dans les secteurs Cœur, Ceinture,  
ZA Les Joncaux et ZA Bassilour

• 78 % des biens neufs sont situés à Bidart

4 000 et +

1 000 - 4 000

Neuf

Superficie (m2)

Nombre 
de biens

Seconde 
main

500 - 1 000

100 - 500

- de 100

S
u

R
f
A

c
E

 (
M

2
)

2

160

Mouguerre /
Lahonce

St-Martin-de-
Seignanx

Urcuit

Briscous

Bardos

Ciboure Saint-Jean-de-Luz

Bidart

Hendaye

1

1 360

2

1 217

7

2 235

6

2 807

14

3 036

200

1

288

1
250

1

320

1

440

1

313

1

168

1

270

1

295

2
109

1

320

1

200

1

Bayonne

Boucau

2 461

3

SUD LANDES

Arbonne

AGENCE D’URBANISME ATLANTIQUE & PYRÉNÉES, 2023
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#3
LE MARché
DES LOcAux 

cOMMERcIAux
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TR
A

N
SA

C
TI

O
N

S

2019 2022 20232020 2021

ST
O

C
K

12 571 m2
11 782 m2

18 036 m2
15 780 m2

15 030 m2

58 797 m2

40 577 m2 44 432 m2

38 665 m2

25 040 m2

427
BIENS

257
BIENS

241
BIENS

244
BIENS

162
BIENS

98
BIENS

77
BIENS

143
BIENS

107
BIENS

115
BIENS

Graphique évolution transactions / stock 2019 - 2020 - 2021  -  2022 - 2023
(Prise en compte du volume mais précisions sur nombre).

TRANSACTIONS ET STOCK DE LOCAUX COMMERCIAUX

CHIFFRES CLÉS

LE MARché, 
DES LOcAux cOMMERcIAux

11 782  M2

2 138 M2 

15 772 M2 

27 806 M2 

153 M2 
184 M2 

commercialisés 
pour 77 biens

en mandat depuis plus 
de deux ans pour 7 biens

Dont

61 biens vides
disponibles
immédiatement soit

173 biens occupés 
disponibles
immédiatement soit

Une transaction
moyenne de 

et un bien en stock
moyen de

44 432 M2 EN STOck

8 545 M2

3 237 M2

pour 241 biens

52 biens vides au moment
de la transaction soit

et 25 biens occupés soit

o b s e r v a t o i r e  d e  l’ i m m o b i l i e r  d ’ e n t r e p r i s e s  I  1 7

Attention : les données prennent en compte les biens occupés 
et vides au moment de la transaction.
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ÉLÉMENTS DE CARACTÉRISATION DES LOCAUX COMMERCIAUX

RÉPARTITION DES BIENS PAR TRANCHES DE SURFACE 

T
R

A
N

S
A

c
T
IO

N
S

TRANSAcTIONS

STOck

S
T
O

c
k

Nombre de biens

Nombre de biens

Transactions par tranches de surfaces (nombre de biens)

Stock par tranches de surfaces (nombre de biens)

Volume en m2

Volume en m2

Cession de droit au bail

Cession de droit au bail

Cession du fonds de commerce

Cession du fonds de commerce

Location des murs

Location des murs

Location des murs avec pas 
de porte

Location des murs avec pas 
de porte

Vente des murs

Vente des murs

47 % des biens en transaction concernent la 
location des murs et représentent 24 % du 
volume de m²

42 % des biens en stock sont des cessions 
du fonds de commerce et représentent 37 % 
du volume de m²

70%

48%

16%

30%

12%

15% 4
% 3
%

1%1%

57 % des biens en transaction font moins de 100 m², 8 % font entre 200 et 500 m²

48 % des biens en stock font moins de 100 m², 3 % font entre 500 et 1 000 m²

< 100 m2

< 100 m2

100 à 200 m2

100 à 200 m2

200 à 500 m2

200 à 500 m2

500 à 1 000 m2

500 à 1 000 m2

> 1 000 m2

> 1 000 m2

19%
17%

10%

7%

53%
47%

24%

14%5%
4%

42%

26%

18%

12%
2%

37%

22%

21%

19%
1%



DE FORTS ÉCARTS SUIVANT LES EMPLACEMENTS

BIARRITZ

SECTEUR 1

BIARRITZ

SECTEUR 1 BIS

GRAND

BAYONNE

AUTRES

SECTEUR CBA

RESTE 
BAYONNE 

CENTRE-VILLE

BIARRITZ

SECTEUR 2

5 CANTONS 
PLAGES - BD BAB - 

HAUSQUETTE

1 097**

962** 901**

450**
348**

291**

612**
781

600* 296* 106*
194* 120* 140*

131*

Valeur HT locative pour les locaux commerciaux 

<à 300m²

(en € / m² / an, y compris droit au bail)

667

411
308

234 213251

Le calcul du droit au bail est fait sur 9 ans

Les secteurs du centre-ville de Biarritz ont été modifié en 2019 pour une meilleure analyse :
 
Secteur 1 : place Clémenceau, Haut de l’Avenue Edouard VII, haut de la rue Mazagran, bas 
de la rue Gambetta, bas de la rue Victor Hugo…
Secteur 1 bis : Avenue Edouard VII, Boulevard de Gaulle, Halles, haut de la rue Gambetta, 
rue du Port vieux, Avenue de Verdun…
Secteur 2 : reste du centre-ville

* PRIX MINIMUM / ** PRIX MAXIMUM
PRIX MÉDIAN

le calcul du droit au bail est fait sur 9 ans

o b s e r v a t o i r e  d e  l’ i m m o b i l i e r  d ’ e n t r e p r i s e s  I  1 9
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DES TRANSACTIONS CONCENTRÉES SUR 
QUATRE SECTEURS 

TRANSAcTIONS

• 4 secteurs représentent 70 % des volumes de transactions : Cœur, 
Ceinture, Centre-ville de Bayonne et 5 Cantons - Plages - BAB - Hausquette

• 68 % des transactions sont des locaux vides
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Local 
occupé

UNE GÉOGRAPHIE DU STOCK CORRÉLÉE AUX PRINCIPAUX 
SECTEURS DE TRANSACTIONS DONT UN SURREPRÉSENTÉ

STOck

• 4 secteurs représentent 50 % des biens en stock : Cœur, Ceinture, 
Centre-ville de Bayonne et Centre-ville de Biarritz

• Le secteur Cœur représente 23 % des surfaces en stock
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BILAN DE L’éDITION 2024 

LExIquE 2024

uN MARchE DyNAMIquE 

TyPOLOgIE Du BIEN

Le secteur des bureaux marqué par des volumes en stock plus faibles et des 
transations en recul :
• Une réduction de 38 % des volumes en stock entre 2022 et 2023
• Une diminution du nombre de transactions de 43 % entre 2022 et 2023

Un marché des locaux d’activités et entrepôts marqué par un stock récent avec une 
dynamique de transactions :
• Aucun bien de mandat depuis plus de deux ans
• Une réduction de 6 mois sur le délai
d’écoulement des biens neufs disponibles  
immédiatement entre 2022 et 2023

Un marché des locaux commerciaux semblable 
à celui de 2022 : 
• Un stock qui diminue de 6 % entre 2022 et 2023
• Un volume de transactions qui diminue de 8 % 
entre 2022 et 2023

Bureau :

Entrepôt :

Local d’activité :

Local commercial :

local et annexes où sont exercées des activités de direction, de services, de conseils, d’études, 
d’ingénierie…

local destiné aux activités de stockage, de distribution ou de reconditionnement. 
Principales caractéristiques 
 - hauteur sous plafond généralement supérieure à 6 m, 
 - bureaux associés de l’ordre de 5 % à 15 % de la surface totale, 
 - baies de livraison multiples à quai ou de plain-pied 
 - aire de manoeuvre importante, 
 - espace et volume homogènes, avec en particulier des formes et hauteurs régulières.

immeuble ou lot individuel destiné aux activités traditionnelles de production et permettant de 
regrouper toutes les fonctions d’une entreprise sous un même toit. 
Principales caractéristiques 
 - hauteur sous plafond supérieure à 4,50 m pour les halls d’activité, 
 - bureaux associés de l’ordre 15 % et 25 % de la surface totale.

local destiné à l’activité commerciale. Il peut être utilisé pour vendre, stocker ou fabriquer des 
biens ainsi que pour fournir des services.

UN PARTENARIAT CONSOLIDÉ AVEC 
LES PROFESSIONNELS

DES TEMPS D’ÉCHANGES MULTIPLES 
(mise en place de réunions techniques 
et de temps d’échanges informels)

UNE PROJECTION À L’ÉLARGISSEMENT 
À DES NOUVEAUX PROFESSIONNELS



ETAT Du BIEN

TRANSAcTIONS

Immeuble neuf  :

Transactions (demandes placées) :

Immeuble récent  :

Compte propre :

Droit au bail  :

Pas de porte (ou droit d’entrée) : 

Fonds de commerce : 

Délai d’écoulement :

Immeuble ancien  :

Immeuble rénové : 

Immeuble restructuré :

immeuble nouvellement construit, de moins de 5 ans et n’ayant jamais été occupé.

ensemble des opérations, à la location ou à la vente, réalisées par des utilisateurs finaux et 
concrétisées par la signature du bail ou d’un acte de vente (neuf et seconde main).

immeuble de moins de 10 ans ayant déjà été occupé, non rénové ou restructuré.

Opération réalisée pour ses besoins propres par un utilisateur propriétaire du terrain et futur 
occupant.

indemnité demandée par un commerçant titulaire d’un bail commercial à celui qui prend sa suite 
dans la location. L’acquéreur achète le seul droit de bénéficier d’un bail commercial en cours, pour 
la durée restant à courir et dans des conditions identiques, notamment en ce qui concerne le loyer.

indemnité versée au propriétaire des murs lors de la conclusion du bail pour un local vacant.

ensemble d’éléments mobiliers corporels (matériel, marchandises) et incorporels (clientèle, 
enseigne et nom commercial, marques, licences…) mobilisés pour réaliser une activité 
commerciale. Il ne comprend ni les immeubles, ni la dette.

Rapport entre le stock et les transactions. Il s’agit de calculer le temps nécessaire au stock pour 
être écoulé en fonction des transactions réalisées. Ce délai est calculé sur un stock qualifié, en 
mandat depuis moins de deux ans.

immeuble de plus de 10 ans rénové ou pas.

immeuble ayant déjà été occupé et ayant fait l’objet d’une rénovation légère, sans obtention d’un 
permis de construire.

immeuble ayant fait l’objet d’une restructuration lourde.

Les états récent, ancien, rénové et restructuré forment des biens dits de « seconde main ».

o b s e r v a t o i r e  d e  l’ i m m o b i l i e r  d ’ e n t r e p r i s e s  I  2 3
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ondasunarEn EgoEra

transakzioak

Eraikin berria:

Transakzioak (alokatzeko ala erosteko eskaerak): 

Eraikin aski berria: 

Kontu propioa: 

Alokatze-kontratuko eskubidea: 

Giltza-saria (edo sartzeko eskubidea):

Negozio-funtsa:  

Saldu edo alokatzeko epea: 

Eraikin zaharra:

Eraikin arraberritua:  

Eraikin berregituratua: 

eraiki berri den eraikina, 5 urte baino gutiagokoa, eta sekula erabilia izan ez dena. 

azken erabiltzaileek egin alokairu ala salmenta operazioak, alokatze-kontratu bat ala salmenta-agiri 
bat sinatuz gauzatuak (ondasun berri eta bigarren eskukoentzat).

10 urte baino gutiagoko eraikina, jadaneko erabilia izan dena, eta arraberritua edo berregituratua 
izan ez dena.

lurraren jabe den eta geroko eraikinaren baliatzaile izanen den erabiltzaile batek bere beharren 
asetzeko egin operazioa.

merkataritzako alokatze-kontratua duen merkatari batek galdegin ordainsaria alokairuan bere 
segida hartzen dionari. Orduan, bidean den merkataritzako alokatze-kontratua ukateko eskubidea 
baizik ez du erosten erosleak, kontratua bururatzeko gelditzen den eperako eta baldintza beretan, 
bereziki alokairuari dagokionez.

lokal huts baten alokatze-kontratua sinatzean pareten jabeari ordaintzen zaion ordainsaria.

merkataritza-jarduera baten gauzatzeko baliatzen diren osagai higigarri ukigarriek (materiala, 
salgaiak) eta ukiezinek (bezeroak, entseina eta merkataritza izena, markak, baimenak...) osatu 
multzoa. Eraikinak eta zorrak ez dira barne.

erreserbaren eta transakzioen arteko lotura. Egin transakzioen arabera, mandatuan bi urte baino 
gutiago daramatzan erreserba saldu edo alokatzeko behar den denbora kalkulatzean datza.

10 urte baino gehiagoko eraikina, arraberritua izan ala ez.

jadaneko erabilia izan den eta eraikitzeko baimenik gabe doi bat arraberritua izan den eraikina.

azkarki berregituratu den eraikina.

Eraikin aski berri, zahar, arraberritu eta berregituratu gisa sailkatzen diren ondasunak 
“bigarren eskuko” eraikinen multzoan sartzen dira.

ENPRESA-HIGIEZINEN BEHATOKIA | 23



22 | ENPRESA-HIGIEZINEN BEHATOKIA

2024ko EdizioarEn Bilana 

2024ko HiztEgia

mErkatu dinamikoa

ondasun-tipologia

Bulegoen arloaren ezaugarria da erreserbaren kopurua apaldu dela eta 
transakzioen dinamika ere bai:  
•  Erreserbaren kopurua % 38 ttipitu da 2022 eta 2023. urteen artean
•  Transakzioen kopurua % 43 ttipitu da 2022 eta 2023. urteen artean

Jarduera-lokalen eta biltegien merkatuan erreserba berria dago eta transakzioen 
kopurua handitu da:
•  Ondasun bat ere ez mandatuan bi urte baino gehiagotik 
•   Berehala eskuragarri diren ondasun berriak saldu  

edo alokatzeko epea bana beste 6 hilabete  
laburtu da 2022 eta 2023. urteen artean

Merkataritza-lokalen merkatua 2022koa  
bezalakoa da:
•   Erreserbaren kopurua % 6 ttipitu da 2022  

eta 2023. urteen artean
•   Transakzioen kopurua % 8 ttipitu da 2022 

 eta 2023. urteen artean

Bulegoa:

Biltegia:

Jarduera-lokala:

Merkataritza-lokala:

zuzendaritza, zerbitzu, aholku, ikerketa, ingeniaritza eta abarretarako baliatzen den lokala eta 
eraikin atxikiak.

biltze, erreserba egite, banaketa edo birpaketatze jardueretarako baliatzen den lokala. 
Ezaugarri nagusiak: 
 - soailuaren goratasuna gehienetan 6 m baino gehiagokoa,
 - bulego atxikiek azalera osoaren % 5 eta %15 artean,
 - eskuetaratze edo banatze eremu anitz, kaian ala zolan,
 - maniobra eremu handia,
 - espazio eta bolumen homogeneoak; eta bereziki forma eta goratasun erregularrak.

ohiko ekoizpen jardueretarako baliatzen den eraikina ala bakarkako lekua, enpresa baten funtzio 
guziak teilatu beraren pean biltzen dituena.  
Ezaugarri nagusiak: 
 - soailuaren goratasuna 4,50 m baino gehiagokoa jarduera-atarietan, 
 - bulego atxikiek azalera osoaren % 15 eta % 25 artean.

merkataritza-jardueretarako baliatzen den lokala. Ondasunen saltzeko, biltegiratzeko edo 
fabrikatzeko balia daiteke, baita zerbitzuen emateko ere.

PROFESIONALEKILAKO PARTAIDETZA 
SENDOTUA

ELKARRIZKETA-MOMENTU UGARI 
(BILKURA TEKNIKOAK PLANTAN 
EZARTZEA ETA SOLASALDI 
INFORMALAK)

PROFESIONAL BERRIEI ZABALTZEKO 
ASMOA
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ERRESERBAREN GEOGRAFIA KORRELAZIO HERTSIAN 
TRANSAKZIOEN SEKTORE NAGUSIEKIN, ETA HAIETARIK 
BATEKIN BEREZIKI

ErrEsErBa

• Lau sektoretan biltzen da erreserbaren kopuru osoaren % 50:  
Bihotza, Ingurabidea, Baionako hiri barnea eta Biarritzeko hiri barnea.

• Bihotzean erreserbaren kopuru osoaren % 23 dago.

1

160Azalera (m2)

Ondasun 
kopurua

Lokal 
hustua

Lokal 
okupatua
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LAU SEKTORETAN BILDUTAKO TRANSAKZIOAK

transakzioEn mapa

• Lau sektoretan biltzen da transakzioen % 70: Bihotza, Ingurabidea, 
Baionako hiri barnea, Biarritzeko hiri barnea eta 5 kantoiak – Hondartzak 
– BAB – Hauzketa.

• Merkataritza-lokalen transakzioen % 68 lokal hutsei dagokie.
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DIFERENTZIA HANDIAK KOKALEKUAREN ARABERA

BIARRITZ

1 SEKTOREA

BIARRITZ

1 BIS SEKTOREA

BAIONA 

 HANDIA

BESTE CBA

SEKTOREAK

BAIONA

  HIRIBARNEKO

GAINERATEKOA

BIARRITZ

2 SEKTOREA

5 CANTONS

       HONDARTZAK - 

BAB BUL. - HAUZKETA

300 m
2
 baino ttipiagoak diren merkataritza-lokaletarako 

alokairu-balioak (eurotan, BEZa gabe, m²-ko eta urteko), 

alokatze-kontratuko eskubidea barne*)

Le calcul du droit au bail est fait sur 9 ans

2019tik, Biarritzeko hiri barneko sektoreak aldatu dira, ikerketa sakonagoa izan dadin:
 
1. sektorea: Clémenceau plaza, Eduardo VII.aren etorbidearen gainaldea, Mazagran  
karrikaren gainaldea, Gambetta karrikaren behealdea, Victor Hugo karrikaren behealdea…
1bis. sektorea: Eduardo VII.aren etorbidea, De Gaulle hiribidea, Merkatu estalia, Gambetta 
karrikaren gainaldea, Portu Zaharreko karrika, Verdun etorbidea…
2. sektorea: hiri barneko gainerateko lekuak

* PREZIO APALENA / ** PREZIO GORENA
PREZIOEN MEDIANA

Alokatze-kontratuko eskubidearen kalkulua 9 urterako egiten da. 
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MERKATARITZA-LOKALEN MULTZOAREN EZAUGARRIAK

ONDASUNEN BANAKETA HEDADURA-ZATIKA

t
r

a
n

s
a

k
z
io

a
k

transakzioak

ErrEsErBa

E
r

r
E

s
E

r
B

a

Ondasunen kopurua 

Ondasunen kopurua 

Transakzioak hedadura-zatika (ondasunen kopurua) 

Erreserba hedadura-zatika (ondasunen kopurua) 

Bolumena (m2)

Bolumena (m2)

Transakzio-ondasunen % 70 100 m2 baino ttipiagoak dira, eta % 2 500 m2 baino 
handiagoak.

Erreserba-ondasunen % 54 100 m2 baino ttipiagoak dira, eta % 5 500 eta 1.000 m2-ren 
artekoak.

% 35
% 21

% 20

% 21

% 3
Alokatze-kontratuetako 
eskubideen eskualdatzea
Negozio-funtsen eskualdatzeak

Hormen Alokatzeak
Hormen Alokatzeak, 
Giltza-Sariarekin
Hormen Salmentak

Transakzio-ondasunen % 47 pareten alokatzeak dira, 
eta m²-ko hedadura osoaren % 24 osatzen dute.

Alokatze-kontratuetako 
eskubideen eskualdatzea
Negozio-funtsen eskualdatzeak

Hormen Alokatzeak
Hormen Alokatzeak,
Giltza-Sariarekin
Hormen Salmentak

Erreserba-ondasunen % 42 negozio-funtsen 
salmentak dira, eta m²-ko hedadura osoaren % 37 
osatzen dute.

% 19
% 17

% 10

% 7

% 47
% 53% 24

% 14 % 5
% 4

% 42

% 26

% 18

% 12
% 2

% 37

% 22

% 21

% 19
% 1

% 48% 30% 15%
 4

%
 3

% 70% 16% 12%
 1

%
 1

< 100 m2

100 eta 200 m2 artean

200 eta 500 m2 artean

500 eta 1.000 m2 artean

1.000 eta 2.000 m2 artean

> 2.000 m2

< 100 m2

100 eta 200 m2 artean

200 eta 500 m2 artean

500 eta 1.000 m2 artean

1.000 eta 2.000 m2 artean

> 2.000 m2



Transakzioen eta erreserbaren bilakaeraren grafikoa (2019 – 2020 – 2021 – 2022 – 2023) 
(Hedadura kontuan harturik, eta kopurua zehazturik)
Kasu: Datuek kontuan hartzen dituzte transakzioaren momentuan hutsik eta erabiliak 
diren ondasunak.

BULEGOEN TRANSAKZIOAK ETA ERRESERBAK

ZENBAKI NAGUSIAK

mErkataritza-lokalEn 
mErkatua
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11.782  m
2

2.138 m
2
 

15.772 m
2
 

27.806 m
2
 

153 m
2
 

184 m
2
 

merkaturatuak, 
77 ondasunen 
artean

mandatuan bi urte baino 
gutiago daramatzatenak, 
7 ondasunen artean

horietatik 

61 ondasun hutsik  
berehala eskuragarri, 
hots, 

173 ondasun erabiliak  
berehala eskuragarri, 
hots, 

Transakzioaren bana 
besteko eremua

Erreserbaren bana  
besteko eremua

44.432 m
2 
ErrEsErBan

8.545 m
2

3.237 m
2

241 ondasunen artean

52 ondasun hutsik  
transakzioaren momentuan,  
hots, 

eta 25 ondasun erabiliak, hots, 
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201920222023 20202021

ERRESERBA

12.571 m2
11.782 m2

18.036 m2
15.780 m2

15.030 m2

58.797 m2

40.577 m244.432 m2

38.665 m2

25.040 m2
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OND.

257
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OND.
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#3
mErkataritza- 

lokalEn mErkatua



LAU AKTIBITATE GUNETAN ZENTRALIZATUTAKO  
ERRESERBA

ErrEsErBarEn mapa

• Erreserba osoaren % 73 Bihotza, Ingurabidea, Basilur eta Intzurako 
aktibitate guneetan dago.

• Ondasun berrien % 78 Bidarten dago.

4.000tik gora

1.000 - 4.000

500 - 1.000

100 - 500

100tik behera

a
z
a

l
E

r
a
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Mugerre/
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de-Seignanx

Urketa

Beskoitze

Bardoze

ZiburuDonibane Lohizune

Bidarte

Hendaia

1

1.360

2

1.217

7

2.235

6

2.807

14

3.036

200

1

288

1
250

1

320

1

440

1

313

1

168

1

270

1

295

2
109

1

320

1

200

1

Baiona

Bokale

2.461

3

LANDESETAKO HEGOALDEA

Arbona

ATLANTIKO ETA PIRINIOETAKO HIRIRGINTZA AGENTZIA, 2023

2

160

Berriak

m2 kopurua

ondasun 
kopurua

Bigarren 
eskukoak
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LAU AKTIBITATE GUNETAN ZENTRALIZATUTAKO 
TRANSAKZIOAK

transakzioEn mapak

14 | ENPRESA-HIGIEZINEN BEHATOKIA

• Lau sektoretan biltzen da transakzioen % 79: Bihotza, Ingurabidea, ibaiaren 
eskuin bazter eta iparraldea Baionan eta ibaiaren eskuin bazterra Bidarten.

• Bigarren eskuko biltegi eta jarduera-lokalen merkatua transakzioen % 63ari 
dagokio.

4.000tik gora

1.000 - 4.000
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100 - 500

100tik behera a
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a

l
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r
a

 (m
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Uztaritze

Mugerre/
Lehuntze

Biarritz

Bidarte

Hendaia

3

849

1

626

3

3.591

4

1.116

3

1.094

Baiona

Bokale
Tarnose

375

1

365

1250

1

210

1

327

438

1

6

1.268

ATLANTIKO ETA PIRINIOETAKO HIRIRGINTZA AGENTZIA, 2023

2

160

Berriak

m2 kopurua

ondasun 
kopurua

Bigarren 
eskukoak



ALOKAIRUEN BANA BESTEKO PREZIOEN 
ETENGABEKO GORAKADA

Bigarren eskuko alokairuen prezioak 2019. eta 2023. urteen artean  
(eurotan, BEZa gabe, m²-ko eta urteko)

Bigarren eskuko salmenten prezioak 2019. eta 2023. urteen artean  
(eurotan, BEZa gabe, m²-ko eta urteko)

* PREZIO APALENA / ** PREZIO GORENA

* PREZIO APALENA / ** PREZIO GORENA

PREZIOEN MEDIANA

PREZIOEN MEDIANA
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201920202023 20212022

140**
150**157**

171**171**

85
92

42*48*40* 57*55*

97

120 119

2021 20202022 2019

2.100**

2.300**
3.023**

INFORMAZIO 
BERRIRIK EZ  

2023AN

2.242**

764* 643*800* 625*

1.842

1.325

2.027

1.224



12 | ENPRESA-HIGIEZINEN BEHATOKIA

BILTEGIEN ETA JARDUERA-LOKALEN 
MULTZOAREN EZAUGARRIAK

ONDASUNEN BANAKETA HEDADURA-ZATIKA

t
r

a
n

s
a

k
z
io

a
k

transakzioak

ErrEsErBak

E
r

r
E

s
E

r
B

a
 

Ondasunen kopurua 

Ondasunen kopurua 

Transakzioak hedadura-zatika (ondasunen kopurua) 

Erreserba hedadura-zatika (ondasunen kopurua) 

Bolumena (m2)

Bolumena (m2)

Transakzio-ondasunen % 79 500 m2 baino ttipiagoak dira, eta % 4 2.000 m2 baino 
handiagoak.

Erreserba-ondasunen % 79 500 m2 baino ttipiagogoak dira, eta bat ere ez da 2.000 m2 
baino handiagoa.
Hedadura ttipietan eskaintzaren eta eskariaren arteko banaketa bera dago.

% 23

% 68

% 7 % 2

Alokatzeak / Berriak
Alokatzeak / Bigarren eskukoak
Salmentak / Berriak

Salmentak / Bigarren eskukoak

Erreserba-ondasunen % 48 bigarren 
eskukoak dira alokairuan, eta m²-ko 
hedadura osoaren % 60 osatzen dute.

Alokatzeak / Berriak

Alokatzeak / Bigarren eskukoak
Salmentak / Berriak

Salmentak / Bigarren eskukoak

Transakzio-ondasunen % 58 bigarren 
eskukoak dira alokairuan, eta m²-ko 
hedadura osoaren % 51 osatzen dute.

% 4

% 38
% 58

% 0

% 0

% 0

% 0

% 51

% 25

% 24

% 48
% 41

% 11

% 60 % 26

% 14

% 4% 4% 4 % 25% 50% 11

%
 2% 27% 50% 16% 5

< 100 m2

100 eta 200 m2 artean

200 eta 500 m2 artean

500 eta 1.000 m2 artean

1.000 eta 2.000 m2 artean

> 2.000 m2

< 100 m2

100 eta 200 m2 artean

200 eta 500 m2 artean

500 eta 1.000 m2 artean

1.000 eta 2.000 m2 artean

> 2.000 m2



BiltEgiEn Eta 
jarduEra-lokalEn mErkatua

Transakzioen eta erreserbaren bilakaeraren grafikoa (2019 – 2020 – 2021 – 2022 – 2023) 
(Hedadura kontuan harturik, eta kopurua zehazturik)
Kasu: Datuek kontuan hartzen dituzte berehala eskuragarri diren ondasunak eta urte 
baten buruan eskuragarri diren ondasun berriak.

TRANSAKZIOEN BILAKAERA
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urtE 1 Eta  
7 HilaBEtE

urtE 1 Eta  
5 HilaBEtE

ZENBAKI NAGUSIAK

9.932 m
2

2.362 m
2

7.570 m
2

414 m
2
 

332 m
2
 

merkaturatuak,  
24 ondasunen artean

ondasun berri, hots, 

eta 15 bigarren eskuko 
ondasun, hots, 

Saldu edo alokatzeko epea

berehala eskuragarri 
diren bigarren eskuko 
ondasunen kasuan

Transakzioaren bana 
besteko eremua 

Erreserbaren bana besteko 
eremua: 

14.616 m
2 
ErrEsErBan

44 ondasunen artean
(horietatik bat ere ez  
mandatuan bi urte baino  
gutiago daramatzana)

ondasun berri berehala 
eskuragarri, hots, 

bigarren eskuko ondasun 
berehala eskuragarri,  
hots, 

3.760 m
2

10.856 m
2

berehala eskuragarri diren 
ondasun berrien kasuan 
eta 

TRA
N

SA
KZIO

A
K

20192020202120222023

ERRESERBA

25.682 m2

14.050 m2

21.500 m2
18.742 m2

 9.932 m2

72.209 m2

43.580 m2
32.300 m232.648 m2

14.616 m2

135
OND.

74
OND.

34
OND.

35
OND.

44
OND.

49
OND.

24
OND.

35
OND.

36
OND.

55
OND.

119



#2
BiltEgiEn Eta  

jarduEra-lokalEn 
mErkatua
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BI SEKTORETAN BILDUTAKO ERRESERBA

ErrEsErBarEn mapa

• “Ingurabidea” eta “Bihotza” sektoreetan biltzen da erreserbaren kopuru 
osoaren % 73 eta ondasunen kopuruaren % 73.

• “Ingurabidea” eta “Bihotza” sektoreetan biltzen da Euskal Kostalde-
Aturriko lurralde eremuaren eskaintza berriaren % 96 eta bigarren  
eskuko eskaintzaren  % 75.
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1
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BI SEKTORETAN ZENTRALIZATUTAKO TRANSAKZIOAK

transakzioEn mapa

• “Bihotza” eta “Ingurabidea” sektoreetan egiten da ondasun berrietako 
transakzioen  % 80.

• “Bihotza” eta “Ingurabidea” sektoreetan egiten da transakzioen kopuru osoaren 
% 75 eta han biltzen dira ondasun guzien % 63.

*“Ingurabidea” sektorea: aireportua, Biarritzeko geltokia, Marion aintzira, Maignon.
** “Bihotza” sektorea: Jorlis, Pontots, Forum, Busquet, Itsasaldeko hiribidea 
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ALOKAIRUAK ETA SALMENTA PREZIOAK 
ORAINO OSO GORAK

Bigarren eskuko alokairuen prezioak 2019. eta 2023. urteen 
artean (eurotan, BEZa gabe, m²-ko eta urteko)

Bigarren eskuko salmenten prezioak 2019. eta 2023. urteen artean 
(eurotan, BEZa gabe, m²-ko eta urteko)

* PREZIO APALENA / ** PREZIO GORENA

* PREZIO APALENA / ** PREZIO GORENA

ADIERAZI GUTIENEKO BALIOAK, GORENEKO BALIOAK ETA MEDIANAK

ADIERAZI GUTIENEKO BALIOAK, GORENEKO BALIOAK ETA MEDIANAK
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2020202120222023

20212023 2022 2020 2019

2019

274**287**
300** 330**300**

3.400**3.540** 3.889**

2.760** 2.400**

158

191
201

168
150

90*115*97* 90*95*

1.900*2.631* 1.956* 1.610* 1.450*

2.450

2.715
2.588

2.000 2.000



BULEGOEN MULTZOAREN EZAUGARRIAK

ONDASUNEN BANAKETA HEDADURA-ZATIKA

6 | ENPRESA-HIGIEZINEN BEHATOKIA
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Ondasunen kopurua 

Ondasunen kopurua 

Transakzioak hedadura-zatika (ondasunen kopurua)

Erreserba hedadura-zatika (ondasunen kopurua)

Bolumena (m²)

Bolumena (m²)

65%

Alokatzeak / Berriak

Alokatzeak / Berriak

Alokatzeak / Bigarren eskukoak

Alokatzeak / Bigarren eskukoak

Salmentak / Berriak

Salmentak / Berriak

Salmentak / Bigarren eskukoak

Salmentak / Bigarren eskukoak

Erreserba-ondasunen % 47 bigarren 
eskukoak dira alokairuan, eta m²-ko 
hedadura osoaren % 29 osatzen dute.

Transakzio-ondasunen % 56 bigarren 
eskukoak dira alokairuan, eta m²-ko 
hedadura osoaren % 38 osatzen dute.

Transakzio-ondasunen % 48 100 m2 baino ttipiagoa da, eta bat ere ez da 2.000 m2 baino 
handiagoa.

Erreserba-ondasunen % 60 100 m2 baino ttipiagoa da, eta % 1 2.000 m2 baino 
handiagoa da.

< 100 m2

100 eta 200 m2 artean

200 eta 500 m2 artean

500 eta 1.000 m2 artean

1.000 eta 2.000 m2 artean

> 2.000 m2

< 100 m2

100 eta 200 m2 artean

200 eta 500 m2 artean

500 eta 1.000 m2 artean

1.000 eta 2.000 m2 artean

> 2.000 m2

% 56 % 29
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% 31 

% 24

%
 19

%
 11

%
 2

%
 3

%
 2

%
 1



ENPRESA-HIGIEZINEN BEHATOKIA | 5

ZENBAKI NAGUSIAK

BulEgoEn mErkatua

Transakzioen eta erreserbaren bilakaeraren grafikoa (2019 – 2020 – 2021 – 2022 – 2023) 
(Hedadura kontuan harturik, eta kopurua zehazturik).

Kasu: Datuek kontuan hartzen dituzte berehala eskuragarri diren ondasunak eta urte 
baten buruan eskuragarri diren ondasun berriak.

BULEGOEN TRANSAKZIOAK ETA ERRESERBAK

TRA
N

SA
KZIO

A
K

20192020202120222023

ERRESERBA

7.830 m2

11.030 m2

16.670 m2

15.791 m2

6.976 m2

41.447 m2

24.450 m2 23.900 m2

44.005 m2

27.271 m2

257
OND.

181
OND.

132
OND.

128
OND.

176
OND.

77
OND.

84
OND.

62
OND.

48
OND.

6.976 m
2

3.432 m
2

3.544 m
2

1.436 m
2

5.572 m
2

10.910 m
2

145 m
2
 

155 m
2
 

merkaturatuak, 
48 ondasunen 
artean
18 ondasun berri,  
hots, 

eta 30 bigarren 
eskuko ondasun, 
hots, 

berehala eskuragarri diren 
ondasun berrien kasuan

berehala eskuragarri diren 
bigarren eskuko ondasunen 
kasuan

eta

Transakzioaren bana  
besteko eremua: 

Erreserbaren bana besteko 
eremua: 

27.271 m
2  

ErrEsErBan
176 ondasunen artean

horietatik 

115
OND.

mandatuan bi urte baino 
gutiago daramatzatenak, 
11 ondasunen artean

ondasun berri berehala 
eskuragarri, hots, 

91 bigarren eskuko ondasun  
berehala eskuragarri, 
hots, 

1 urtE Eta  
6 HilaBEtE

2 urtE Eta  
10 HilaBEtE

Saldu edo alokatzeko epea:



#1
BulEgoEn 
mErkatua



ipar Euskal HErriko 
EnprEsa-HigiEzinEn BEHatokia

2024ko behatokia oinarritzen da mapan 
identifikatutako eremuan nagusiki 
bildutako partaideen eta transakzioen 
datuetan. 

Agentzia partaideen operazioak 
behereko mapan agertzen den 
azterketa-eremuan egiten dira oroz 
gainetik, lurraldearen gainerateko 
eremuetan onez oneko tratu gehiago 
egiten direlarik.

136.764 enplegu  
(iturria: 2024ko INSEE – 2021ko 
biztanle kontaketa)

Hemen aurkeztutako zenbaki nagusiak 
izan ezik, dokumentuaren grafikoen 
eta mapen multzoa oinarritzen da 
Behatokiaren partaide diren agentziek 
emandako datuetan (2023an egindako 
transakzioak eta 2024/01/01ean 
egiaztatutako erreserba).

Enpresa-Higiezinen Behatokiaren 
eremua

LURRALDEKO ETA LURRALDE 
EREMUETAKO MAPA

Euskal kostalde-
Aturri

Errobi-Aturri

Amikuze

Bidaxunealdea
Errobi

Hego 
Lapurdi

Hazparnealdea

Xiberoa

Garazi-Baigorri

Iholdi-Oztibarre

• Baiona

• Mugerre• Bidaxune

• Iholdi

• Donapaleu

• Maule-Lextarre

• Donazaharre

• Hazparne

• Itsasu

• Urruña

Donibane Lohizune

Hiriburu

Senpere

Kanbo

Baigorri

Bordele aldera

Paue aldera

4 AHT geltoki 

IPAR EUSKAL 
HERRIKO ZENBAKI 
NAGUSIAK:

3.000 km²-ko 
hedadura 

10 lurralde eremu

321.963 biztanle  
(iturria: 2024ko INSEE – 2021ko 
biztanle kontaketa)

84.369 enpresa  
(iturria: 2024ko urtarrileko 
SIRENE – SCI delakoez kanpo)  

Akitaniako  
2. aireportua,  
15 helmuga baino 
gehiagorekin

2 autobide Paris/
Madrilera eta Tolosa 
Okzitaniara buruz
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2 | ENPRESA-HIGIEZINEN BEHATOKIA

s
a

r
-H

it
z
a

aurkiBidEa

2013an sortua, Ipar Euskal Herriko Enpresa-Higiezinen Behatokia 
(EHB) Euskal Elkargoak eramaten duen partaidetza sendo baten 
inguruan egituratua da, hamar higiezin-agentzia berezitu (Allo 
immo pro, André Garreta Immobilier, Arthur Loyd, BNP Paribas 
Real Estate, Carmen Entreprises, Century 21, IPC-CBRE & IE+, 
Tourny Meyer, Reseau 3C eta VIP), eta aurten Office 64 erakundea, 
Baiona - Ipar Euskal Herriko Merkataritza eta Industria Ganbera eta 
Atlantikoko eta Pirinioetako Hirigintza-Agentzia biltzen dituena. 

EHBak Ipar Euskal Herriko bulego, jarduera-lokal eta biltegi eta 
merkataritza-lokalen merkatuen dinamika nagusiak ikertzen ditu, 
azterketa partekatua eraikitzeko.

Dokumentu honek, hainbat grafiko, mapa eta zenbakiren bidez, 
Ipar Euskal Herriko enpresa-higiezinen egoeraren diagnostikoa 
aurkezten du, arloko profesionalek argitua, haiek gabe ezin 
daitekeelako egin eta komeni baita berriz ere haien parte hartze 
aktiboa gorestea.

Behatokiaren lurraldea, zenbaki eta iruditan ..............................................3

Bulegoen merkatua ..........................................................................................4

Biltegien eta jarduera-lokalen merkatua ......................................................10

Merkataritza-lokalen merkatua ......................................................................16

Bilana ..................................................................................................................22

Hiztegia ...............................................................................................................22
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